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Posudek : Stavebné technické posouzeni vad balont a fasddy Lumirova 7, Ostrava-lih

Kladené otazky :

1, Jaky je technicky stav fasady bytového domu?

2, Jaky je technicky stav balkond ?

3, Jaké jsou dalsi vady obalky budovy bytového domu ?

4, Jaky je cenovy odhad stavebnich praci pro odstranéni vad ?

Podklady pro vypracovani posudku
e (SN ISO 10211 Tepelné mosty ve stavebnich konst. — Tepelné toky a povrchové teploty
e (SN ISO 138 22 (2005) — Hodnoceni stavajicich stavebnich konstrukci

CSN 73 0540 — Tepelna ochrana budov

¢SN 73 2901— Provadéni vnéjsich tepelné izolaénich kompozitnich systém{ (ETICS)

CSN EN 13914-2 Navrhovani a provadéni vnéjsich a vnitfnich omitek

TK4 Technicka kniZnice autorizovaného inZenyra — Zivotnost betonovych staveb

Pfirucka pro hodnoceni existujicich konstrukci - Klinerdv dstav

Mistni 3etfeni
Mistni Setfeni bylo provedeno dne 31.7.2018 v 10.30 aZ 17.30 hodin
Pocasi : slune¢no +28°C

v VsV

pouZité pomucky déalkovy méfi¢ BOSCH, metr, fotoaparat, Suplera

Provedené zkousky a rozbory :
nedestruktivni — méreni diilkové koroze armatury
méFeni povrchové teploty obvodové konstrukce

destrukéni — nebyly provedeny
zatézové — nebyly provedeny
chemickeé - nebyly provedeny
Nalez

Jedna se tfinactipatrovy panelovy diim typu T 08 B . Objekt je po revitalizaci. V ramci revitalizace bylo
provedeno zatepleni fasady, zatepleni stfechy a vyména oken. Stavajici stav domu je neuspokojivy a
bude nutno provést stavebni Gpravy tak, aby se prodlouZila jeho Zivotnost a zlep3il vzhled budovy.
Zatepleni je provedeno pouze na panelech, které jsou ochlazovény To znamend, Ze panely balkonti
nejsou zatepleny. Svislé lemovani balkonl neni zatepleno.

Severni strana

Severni strana je silné napadena Fasami . Napadeni je pouze na zateplovanych plochéach . Plochy
kolem balkon jsou bez napadeni. Konce balkoni a oplechovani jsou naruené , na mnoha mistech je
obnaZena vyztu? a rez lemovani balkond . U této strany je pozoruhodné , Ze napadeni je vice zfetelné
u ploch, které jsou vice barevné tmavsi .

Zapadni strana
Zépadni strana neni napadena fasami viibec. Konce balkond a oplechovéni jsou naruené, na mnoha

mistech je obnaZena vyztuZ a rez lemovani balkonl . V nékterych fastech opadava omitka a tvofi se
puchyfe — omitka je vlivem vlhkosti degradovana. Ve vyssich patrech omitka odpadla a tak byly mista
provizorné zatrena fasadni barvou .
Ing. JiFi Fidler, Ceskoslovenské armady 20, 710 00 Slezska Ostrava
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JiZni strana

Jizni strana je napadena fasami v rozsahu cca 15% . Plochy napadeni jsou pouze v poloze kde je
provedeno zatepleni objektu . Konce balkonii a oplechovéni jsou narusené, na mnoha mistech je
obnaZena vyztu? a rez lemovéni balkon(i . V nékterych ¢astech opadavé omitka a tvofi se puchyre —
omitka je vlivem vlhkosti degradovana.

Vychodni strana
Na této strané je vstup do domu a nejsou zde balkony. Fasada neni napadena . U vstupu jsou diry ve

fasadé — mechanické poskozeni

Provedené zkousky a rozbory:

Karbonizace betonu - balkony

Vliv, ktery se maze vyraznym zpGsobem podilet na degradaci betonu je atmosféricky oxid uhlicity.
Degradace betonu v disledku plsobeni plynného oxidu uhli¢itého se nazyva karbonizace. Proces
karbonizace Ize u beton( na bazi portlandského cementu dle prof. M. Matouska rozdélit do Cty¥
navazujicich etap. ZaFazeni betonu do etapy karbonizace se realizuje dle stupné karbonizace a stupné
modifikacni premény.

Odtrhova zkouzka

Na stavbé byla provedena odtrhova zkouska na plo3e betonové konstrukce. Jednd se zkousku
soudrZnosti betonové konstrukce s vyztuzi - armaturou .

Zkouska byla provedena v souladu s CSN 73 2577 . Dle vyhodnoceni je naméfend hodnota 0,56 MPa
co? je méné neZ normova hodnota 0,8 MPa dle CSN EN 1504-2 tabulka 5 . Odtrhové zkouska tedy
nevyhovuje. Povrch betonovych konstrukei je nutno sanovat.

Dulkova koroze armatury:
Déle byla zkoumdna dillkova koroze (zeslabeni prizezd armatury) balkonl
Dilkovéa koroze byla zkoumana na tfech mistech

| PGvodnistav | Kriticky stav Dulkova koroze
(naméreny) (zeslabeni prlizezu |

Balkon v byté €. 26 Ocel. 10425 10 mm 30%

P14
Balkon v byté ¢. 52 Ocel. 10 425 11 mm 25%

@14 _
Balkon v byté €. 38 Ocel. 10425 9 mm 30%

P14

Zhodnoceni stavu konstrukci balkont

Na Zelezobetonovém stropu balkon jsou patrné zndmky degradace betonu v rozsahu cca 50% .
Jednd se o napadeni Zelezobetonu karbonizaci. Vlivem karbonizace dolo k obnaZeni nosné vyztuze,
ktera podléha korozi a neplni svou funkci. Charakteristické projevy :

Trhliny a odlupovani betonovych vrstev o velikosti az 300mm dutiny v betonu (duta mista na poklep)
Dulkova koroze 30%.

Povrch armatury je naru$en, odlupuje se, Supinati, viditelnd zména priifezu armatury.
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Ocelové zdbradli
Ocelové zabradli na balkonech je nové natfeno . Dilkova koroze ocelovych profilli zabradli a kotveni
k betonovym sténam, které jsou napadeny karbonizaci.

Ukonéuiici profily balkonu a odtok vody
Ukonéeni balkonu je provedeno zcela nevhodné a neumoziiuje spravny odtok srazkové vody
z balkonu.

Klempirské vyrobky.
Klempitské vyrobky osazené na stavbé jsou zcela nevyhovujici. Néktera oplechovani jsou pivodni,
nékterd nova , ale zcela Spatné provedena.

Ostatni prvky
Ostatni prvky bytového domu nebyly hodnoceny. Jedna se o vstup do objektu a podobné. Opravy a

Gpravy by mély byt feSeny v ramci bézné udrzby objekt( .

Posudek

Zatepleni - fasada

Severni a jizni strana jsou napadeny zelenymi fasami. Jedna se o béZzné fasy a plisné rodu Alternaria a
Cladosporium.

Pro posouzeni pfi€iny je tFeba stanovit okruh moZnych pficin biotického napadeni ETICS. V tomto
pfipadé je nevhodné formulovat pouze jednu hypotézu vzniku pficiny, vzdy je pficin nékolik. Pokud
mluvime o pfi¢iné biotického napadeni, nemame na mysli vihkost, ale jeji pfi¢inu. Zkoumame tedy, co
zapficinilo vlhkost v té mite, Ze doslo k uchyceni plisni a fas na fasadé.

Znalec vidi tii hlavni pFi¢iny napadeni fasady a fas na fasadé bytového domu a ty rozebere.
1, Stromy a vzrostla zelen

U objektu jsou vzrostlé stromy. Spory téchto stromi se zachycuji na fasadé a vytvafi podminky pro
rlst fas.

2 Klimatické podminky.

Klimatické podminky zohledriuji polohu domu vzhledem ke svétovych stranach . Je zcela zfejmé, Ze
vada napadeni fasady se projevuje pouze na severni strané v plose cca 90% a na jizni strané v plose
cca 15%. DOm je zcela pfesné vycentrovan jednou stranou na severni stranu. To zpisobuje, Ze na tuto
stranu nezasviti sluni¢ko po cely rok a fasdda nema moZnost vyschnout. Vlhkost a provedeni v malé
povrchové teploté fasady zplsobuje projev vady.

Jakmile je na zdi umistén izolant vétsi, znamena to sice mensi Unik tepla zevnitf, ale tim padem také
vyrazné niz$i povrchovou teplotu vnéjsiho obvodového plasté. Nasledkem chladnéjsiho povrchu na
ném ¢astéji a na delsi dobu vznikd kondenzat, ktery poskytuje fasdm idedini podminky pro riist a
mnoZeni. S témito vlivy ale nepdjde nic délat.

3, spatné technické provedeni fasady.

Zatékani do fasady , vosy

Ve fasadé jsou diry . Hlavné nejsou dotaZeny konstrukéni detaily vzpér u balkon( , napojeni riznych
drovni apod. V téchto mistech vnika voda do prostoru mezi zdi a polystyrénovym zateplenim objektu
a tvofi zivnou pldu pro rist fas na fasadé. Do dér, kde je Spatné provedeni a vznikaji tam dostatecné
velké mezery se nastéhovaly vosy. Jejich hnizda jsou v mezefe mezi domem a zateplenim.
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Spatné osazeni oken

Okna jsou $patné osazena — chybi pfipojovaci profily. V nékterych pozicich za¢ina vnikat voda

do prostoru mezi panelovou zdi a polystyrenové zatepleni . Tato vihkost tvofi Zivnou plidu pro riist
fas . Proto je vznik fas patrny i na jizni strané ktera je oslunéna.

Spatné oplechovdni
Okapni¢ky u oken jsou na mnoha mistech ve zcela nevyhovuijici stavu — fotodokumentace.

Balkony

Analyza konstrukci

P¥i hodnoceni existujicich konstrukei byly pouzity zasady CSN EN 1990, a jejich tabulkové hodnoty
Podle doporuceni CSN 1SO 13822] se tinosnost nosnych prvki ma stanovit s ohledem na Gcinky
zatiZeni a pfihlédnout k degradaci existujici konstrukce stéfim , opotfebenim, uzivanim apod. Pokud
je zpozorovana degradace konstrukce, stdva se hodnoceni jeji spolehlivosti feSenim degradacniho
jevu, jak je popsdno v ISO 2394, a pro rozbor je potfebné pouZit vhodnou metodu.

V posudku je toto feseno tabulkovymi hodnotami Kloknerova Ustavu a odbornym nahledem znalce.

Hodnoceni bezpeénosti podle €SN 1SO 13822
Konstrukci nehrozi ztrata stability . Obvodové opérné stény i nosny skelet neztratily schopnost
pfenaset zatiZeni a nehrozi zficeni stavby.

Hodnoceni provozuschopnosti podle CSN 1SO 13822

Na stavbé byly objeveny znamky poskozenia degradace stavebni konstrukce;

Bylo provedeno pouze orienta¢ni vySetieni stavajicich konstrukci:

— na sledované konstrukci nejsou poruchy z hlediska zaloZeni konstrukce,

— na konstrukci neni patrné nepftipustné pretvoreni - prithyb,

- na konstrukci neni patrna ztrata stability — naklonéni ani posuv,

— konstrukce vykazuji zjevné statické vady — trhliny, praskliny v prostoru balként

— konstrukce vykazuje uspokojivé chovéni v pribéhu dostate¢né dlouhého ¢asového obdobi
s ohledem na poskozeni, pfetizeni, degradaci, pretvofeni nebo kmiténi;

— v konstrukcich nastavaji zmény, které by mohly vyznamné ovlivnit pvodni staticky model nebo
vyznamné zménit zatiZeni

Hodnoceni Zivotnosti a spolehlivosti
Konstrukce balkon( — zabradli a betonové vykazuji stuper Zivotnosti 10 let . Bez zasadni

rekonstrukce nelze dobu Zivotnosti objektu prodlouzit ..

Smérna uroven bezpecnosti

CSN I1SO 13 822 — Zasady navrhovani konstrukci — hodnoceni existujicich konstrukei
Posouzeni se provadi na nejvice namahaném a postizeném prvku konstrukce .

V tomto pfipadé opérna Zelezobetonovd sténa

Odolnost se posuzuje na zakladé soucinitele pocateéni ndhodné odolnosti R, a funkci
pro chemické napadeni a degradaci betonu vlivem vyplaveni cementového tmele
dle CSN 1SO 13822 jsou ovliviiujici faktory:

Hloubka koroze :do 30mm ( do hloubky kryci vrstvy armatury

Profil vyztuie : @=12mm

Ro=8 =100%

Varia¢ni koeficient Vx = 0,125

Yi={itor=30mm/cm?, Reorr =5, @ = 12mm)

Ing. Ji¥i Fidler, Ceskoslovenské armady 20, 710 00 Slezskd Ostrava
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Stuper bezpecnosti odelten z tabulky 8
B =1,5 - konstrukce je v dobé posouzeni zcela bezpeénd

Hodnoceni spolehlivosti podle CSN 37 0038
Klasifikace spolehlivosti konstrukci podle CSN ISO 13822

Tfida Index Riziko ztraty Zivota | Index spolehlivosti
spolehlivosti a socialni ztraty 1 rok 50 let
3 —vysoka vysoké 5,2 4,3
2 - normalni stfedni 4,7 3,8
1 - nizka nizké 4,2 3,3 )

Vychozi data vztazena ke dni posudku
Stupeni degradace 15 %

Odolnost konstrukce Ro=8

Varia¢ni koeficient  Vx=0,125
Stuperi bezpec¢nosti $=1,5

Opotiebeni %
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Zbytkové Zivotnost tp= (80-65) = 10 let — bez podstatnych oprav

Odpovéd na otazky:
1, Jaky je technicky stav fasady bytového domu?

Fasadu je nutno minimélné ze dvou stran sanovat . O¢isténi tlakovou vodou vyspraveni fasady — diry,
provedeni u oken, parapetd balkon(i. Nasledné provést chemickou ochranou a provést novy natér
ktery fasadu sjednoti. Déle je nutno provést odstranéni strom0, které se nachazeni v tésné blizkosti
domu.

2, Jaky je technicky stav balkonl ?

Technicky stav balkon je $patny. Je nutno vyménit ocelové zabradli a upravit odtok sraZkové vody
z balkont aby nedochazelo k zatékéni do betonové konstrukce. Provést nové oplechovani, upravit —
sanovat betonovou konstrukci a sti souvisejici prace.
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¢ $€  Autorizovany inZenyr v oboru pozemni stavby, Soudni znalec v oboru vady a poruchy staveb ¥ X
Zapsany u Krajského soudu v Ostravé ¢.j. SPR 3770/2008
WWW.jiri-fidler.cz 98 :604 305475, : fidlerj@volny.cz



Posudek : Stavebné technické posouzeni vad balon( a fasady Lumirova 7, Ostrava-Jih

3, Jaké jsou dalsi vady obélky budovy bytového domu ?

Je nutno provést opravu a vyménu oplechovani. Upravit ¢asti fasddy kolem oken. Opravit fasadu po
mechanickych poskozenich . Upravit fasadu po zateceni z balkond.

4, Jaky je cenovy odhad stavebnich praci pro odstranéni vad ?

| polozka | cena bez DPH - boznémka

Oprava fasady + natér 1820 940,-

Oprava balkon{ 1222 188,-

celkem 3 043 120;- | |
Zaveér

Znalec doporuduje celé zatepleni severni strany odstranit a provést nové. Ostatni strany pfi
provedenych opatfenich jen sanovat .

P¥i hodnoceni pfitiny fas na fasddé lze fici, Ze nékteré pficiny Ize odstranit . Jedna se o vzrostlou
zelefi, zatékdni do fasady, $patné klempiiské prvky, netésnosti kolem oken. Na druhou stranu lze jen
té7ko odstranit pficinu orientace ke svétové strané . Tuto skute¢nost je moZno pouze eliminovat.
Dal&im vaznou okolnosti je fakt, Ze i okolni domy jsou ze severni ¢asti napadeny Fasami . Z toho
davodu se opravami stav fasady domu podstatné zlep3i, o cca 90% , oviem plocha fasady bude stale
nachylna k napadeni od okolnich fasad.

PFi hodnoceni stavu balkontl a lodZii je nutno uvést, Ze stavajici stav je havarijni a znalec doporucuje
opravu v co nejkratsim terminu.

PROHLASENI ZNALCE :
,Znalec dle ustanoveni § 127a ob&anského soudniho Fadu bere na védomi povinnost oznamit

skuteénosti, pro které by byl jako znalec ve véci vyloucen (napf. pochybnosti o nepodjatosti dle § 11
zdkona €. 36/1967 Sb. o znalcich a tlumognicich), nebo které by mu brénily byt inny jako znalec.

Znalec rovné? prohladuje, 7e si je védom nasledkd védomé nepravdivého znaleckého posudku,
zejména skutkové podstaty trestného &inu Kfivé vypovédi a nepravdivého znaleckého posudku dle §
346 trestniho zékoniku.”
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Umisténi domu smérem ke svétovym strandm
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Pohled na severni sténu — nejvétsi poskozeni
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Zapadni strana — bez napadeni
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Vychodni strana — bez napadeni
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12

Pavodni parapety — zatékani — oprava silokonem

Plvodni parapety - zrezivélé
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