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Magistrat mésta Ostravy
Utvar hlavniho architekta a stavebniho fadu

Vase znacka:

Ze dne: .
. SMO/264995/18/UHAaSR /Hod ( SMO-MO Ostrava-Jih
Sp. zn.: Horni 791/3

e 700 30 Ostrava-Hrabtivka
Vyfizuje: Ing. arch.Jitka Hodulikova
Telefon: +420 599 443 441
E-mail: jhodulikova@ostrava.cz
Datum: 2018-05-05

Sdéleni k vyuziti pozemkﬁ' v k. U. Hrabivka a Dubina pro stavbu tfi beach-volejbalovych
hfist' z hlediska souladu s Uzemnim planem Ostravy

K Vasi Zadosti Magistrat mésta Ostravy, Utvar hlavniho architekta a stavebniho ¥4du (déle jen MMO UHA a
SR) oddéleni izemniho planu a pamétkové péce jako titad tizemniho planovani sdéluje:

PoZadal jste nas v o posouzeni moZnosti vyuZiti pozemku parc.£.76/51 v k. G. Dubina u Ostravy a parc.g.
434/41 a 434/24 v k. 4. Hrabuivka, pro vystavbu tfi beach-volejbalovych hfist’, dle Uzemniho planu Ostravy.
Viechny uvedené pozemky jsou dle Uzemniho planu Ostravy (déle jen UPO), vydaného dne 21.5.2014
usnesenim Zastupitelstva mésta Ostravy €. 2462/ZM1014/32, ve znéni Zmény ¢&. 1, vydané dne 20.09.2017
usnesenim Zastupitelstva mésta Ostravy &. 1868/ZM1418/28, soudésti plochy se zpiisobem vyuZiti »Bydleni
v bytovych domech.*

Funkeni vyuziti pozemki je zdvazn& stanoveno v textové &asti UPO v kapitole 6. Podminky vyuZiti ploch s
rozdilnym zpisobem vyuZiti a ve vykrese V2-Hlavni vykres—Urbanistickd koncepce, kde je stanoveno, Ze
plocha ,Bydleni v bytovych domech* primarng slouzi k bydleni v bytovych domech v blokové a sidlistni
zastavb€ méstského charakteru obytné zastavby. Vedkeré nové stavby musi svym obj emovym a vyrazovym
feSenim, vlastnim provozem i vyvolanym zatiZenim tzemi odpovidat charakteru zastavby prevladajici
funkce a musi ji jak po strance urbanistické a architektonické, tak i po strance provozni vhodné dopliiovat,
nikoliv ji naruSovat nebo negativng ovliviiovat svym provozem. Uvedend funkéni plocha je urcena
k naslednému vyuziti:

6.1.2 Bydleni v bytovych domech

Slouzi: bydleni v bytovych domech v blokové a sidlitni zéstavb& mé&stského charakteru. Plochy tohoto
funkéniho vyuZiti jsou charakteristické intenzivni vicepodlaZni pfevaZné bytovou zastavbou o vySkové
hladin€ vys3i neZ 3 nadzemni podlaZi. Veskeré nové stavby musi svym objemovym a vyrazovym
feSenim odpovidat charakteru zastavby prevladajici funkce a musi ji vhodn& dopliiovat, nikoliv ji
narusSovat nebo negativné ovliviiovat svym provozem.

Hlavni vyuZiti:
- bytové domy

Piipustné vyuZiti:
- zdkladni ob&anské vybaveni (kromé zafizeni obchodu) do 2 000 m? zastavéné plochy (v ptipadé

Prokegovo nam. 8, 729 30 Ostrava IC 00845 451 DIC CZ 00845 451 _
www.ostrava.cz Cislo uétu 27-1649297309/0800



integrace obcanského vybaveni do jedné budovy nebo do komplexu na sebe navazujicich budov nesmi
byt soudet jejich zastavénych ploch vé&tsi neZ 2000 m?) - napf. mistni sprava, skolky, zakladni $koly,
sluzby, obchodni, stravovaci, spolecenska, kulturni, zdravotnicka a socidlni zafizeni (domy

s pecovatelskou sluzbou, domovy diichodc, charitativni zafizeni apod.), sportovni zafizeni a plochy
véetné provozniho zazemi, z toho zastavitelna plocha obchodnim vybavenim nesmi pfesdhnout 1000m?,

- dopravni infrastruktura — silni¢ni, cyklistické a p&si komunikace, parkovi$té a hromadné podzemni a
nadzemni gardZe pro osobni automobily, zastavky MHD, alternativni druhy dopravy — lanovky, visuté
drahy apod.,

- technickd infrastruktura - inZzenyrské sité, trafostanice, rozvodny, telekomunika&ni zafizeni, Cistirny
odpadnich vod pro pfedmétné budovy, alternativni zdroje energie k zaji§téni provozu pfedmétnych
objektli (napi. fotovoltaické ¢lanky, degazaéni stanice s kogenera&ni jednotkou) splitujici omezujici
prostorové a architektonické podminky této funkéni plochy, plocha pro odpadni kontejnery, podzemni
kontejnery pro komunalni odpad,

- vefejné prostory, plochy zelené a vodni plochy.

Podminéné pFipustné vyuZiti:

- ob&anské vybaveni (kromé zafizeni obchodu) piesahujici 2 000 m? zastavéné plochy, maximalng
viak do 3 000 m? zastavéné plochy (v pfipadé integrace ob&anského vybaveni do jedné budovy nebo do
komplexu na sebe navazujicich budov nesmi byt souget jejich zastav&nych ploch v&tsi nez 3000 m?)
napft.: zafizeni obchodu, stuzeb, vefejné spravy, administrativni, vzdélavaci, ubytovaci, socialni,
sportovni a volno¢asova, spole€enska, kulturni, cirkevni, z toho zastavéna plocha obchodnim
vybavenim nesmi p¥esahnout 1000m?,

- sbérny dvir,

- rodinné domy,

-rodinné domy o zastavéné plose pfesahujici stanovenou max. zastavénou plochu, uréenou prostorovou
regulaci

-sakralni stavby a stavby uréené k naboZenskym uéelim

-stavby a zafizeni pro reklamu, informaci a propagaci.

Pravidlo pro navySeni zastavéné plochy budovami

Limit zastavéné plochy budovami miiZe byt vyjime&né pekroden, pokud bude spinéna podminka

odpovidajiciho navyseni plochy stavebniho pozemku (déle jen pravidlo).
Toto pravidlo je uvedeno v kapitole - ZAKLADNI POJIMY A ZKRATKY. Pravidlo slouz pouze
pro plochy uvedeného zpusobu vyuziti a vyjmenované druhy budov - Bydieni v rodinnych domech —
rodinné domy, Bydleni v bytovych domech — rodinné domy, Smiené — bydleni a sluZby - rodinné domy.
Na budovy, které piekracuji limit zastavéné plochy budovami, uréeny kédem prostorové regulace, bude
pohliZeno jako na stavby v kategorii podmin&né& p¥ipustné vyuZiti.
Soucasné je nutno respektovat poZadavek na Posuzovani objemové pFiméienosti nové zistavby.

NepFipustné vyuZziti;
- €innosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym vyuZitim.

Druhy staveb, zafizeni a zplisoby vyuzivani pozemk v kategorii ,,Podminéné pfipustné vyuZiti“ lze v Uzemi
umistit pouze tehdy, bude-li splnéna podminka pro jejich umisténi v pfedmétné plose, kterou je, Ze nejsou a
nebudou v rozporu s hlavni funkei fizemi. Jejich poloha, mnoZstvi, kapacita a charakter sice mohou Gzemi
ovlivnit, nesméji viak narusit hlavni (dominantni) vyuZiti a charakter plochy daného zplisobu vyuZiti.

Soucasné je tieba posoudit pozemky z hlediska vieobecné prostorové regulace, dle textové ¢asti uzemniho
planu kapitoly 3.8. V ramci kapitoly 3.8.3 ,,Prostorova regulace v plochich zastavénych stabilizovanych“
musi nové€ realizované budovy, pfistavby a nastavby respektovat zdsady prostorového uspofadani a
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architektonické feSeni uplatnéné u okolni stavajici zdstavby, prevaZujiciho funkéniho a urbanistického
vyznamu a musi na né svym feSenim citlivé navéazat a vhodné je dopliiovat. V uliéni a blokové zdstavbé musi
veSkeré nové realizované stavby, pfistavby a nastavby navazovat uliéni fasidou na roviny uli¢nich fasad
navazujicich stévajicich staveb. Tato podminka plati, i kdyZz stavebni pozemek p¥imo nesousedi se
zastavénym pozemkem (proluka, vybourand proluka apod.). Tehdy bude nové navrZena stavba navazovat
ulicni fasddou na roviny uli¢nich fasad dalSich navazujicich staveb a bude tak dotvétet, pfipadné nové
vytvaret, méstsky uliéni prostor.

Pfi vystavbé v plochdch zastavénych stabilizovanych musi byt respektovan poZadavek na primé&fenost
velikosti stavebniho pozemku viiéi zastavéné plose budovami. Maximalni index zastavéni nesmi piekrogit v
plochéch zpisobu vyuziti Bydleni a Ob&anské vybaveni 1z=0,50 a u ploch zplisobu vyuziti Lehky primysl
1z=0,6. (podminka se nevztahuje na plochy kompaktni méstské zastavby, viz graficka &ast — Hlavni vykres -
Koncepce uspofadani krajiny). Cilem této regulace je vhodn& dopliovat stavajici méstské urbanistické
struktury, dopliiovat uli¢ni fronty, dotvafet uli¢ni méstské prostory a zabranit nekoordinovanym, nahodilym
urbanistickym a architektonickym feSenim, ktera nerespektovanim okoli a okolni zistavby narusi,
znehodnoti, ¢i jinak nendvratng poskodi urbanistické a architektonické kvality daného tizemi.

MMO UHA a SR jako v&cn& a mistn& pfislusny Gfad Gzemniho planovéni ve smyslu ust. § 6 odstavce 1,
zakona €. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim ¥adu a ust. § 10, § 11 odst. 1 a §149 zékona &
500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozd&jsich ptedpist, je opravnén jako dotéeny orgén stétni spravy vydat
zévazné stanovisko o souladu stavby s UPO pouze na zaklad® predloZené dokumentace pro vydani
rozhodnuti o umisténi stavby. Tato dokumentace bude doplnéna o vSechny objekty, které jsou soucdsti
ptedloZeného navrhu ato v invariantnim fe$eni.

Toto sdéleni v Zidné své &asti nenahrazuje zivazné stanovisko MMO UHAaSR ke konkrétnimu
zimé&ru, f4dné doloZenému projektovou dokumentaci pro vydani vizemniho rozhodnuti o umisténi
stavby na vySe uvedenych pozemcich, v souladu s UPO pro tcely izemniho Fizeni.

Otisk ufedniho razitka

Ing.arch. Jitka Hodulikova,v.r.
opravnéna tfedni osoba
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