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Magistrat mésta Ostravy
Utvar hlavniho architekta a stavebniho Fadu

Vase znaéka:

Ze dne: ,
P 1 ¥ .Vlast
. SM0/498525/17/UHAaSR/Hod IngVilasta Vargovh 1
s . Slavnikoved 15A
Rl 729 30 Ostrava
Vyfizuje: Ing. arch.Jitka Hodulikova
Telefon: +420 599 443 441
E-mail: jhodulikova@ostrava.cz
Datum: 2017-12-14

Sdéleni k vyuziti pozemku parc.C. 34/16 v k. 4. Hrabova z hlediska souladu s Uzemnim

~ planem Ostravy

K Vasi Zadosti Magistrat mésta Ostravy, Utvar hlavniho architekta a stavebniho fadu (d4le jen MMO UHA a
SR) oddé€leni izemniho plénu a pamatkové péce jako ttad tizemniho planovéani sdgluje:

Zastupitelstva mé&sta Ostravy €. 2462/ZM1014/32, ve znéni Zmény ¢. 1, vydané dne 20.09.2017 usnesenim
Zastupitelstva mé&sta Ostravy ¢. 1868/ZM1418/28, soudasti ploch se zpiisoby vyuziti »Bydleni v bytovych
domech* a ,,Plochy pozemnich komunikaci(véetng tramvajového pasu)“, s vymezenou vetejné€ prosp&snou
stavbou VPS DK 113.

Funkéni vyuZiti pozemkii je zavazns stanoveno v textové &asti UPQO v kapitole 6. Podminky vyuziti ploch s
rozdilnym zpiisobem vyuZiti a ve vykrese V2-Hlavni vykres—Urbanisticks oncepee, kde je stanoveno, Ze
plocha ,Bydleni v bytovych domech* primarng slouz{ k bydleni v bytovych domech v blokové a sidlistni
zastavbé méstského charakteru obytné zéastavby. Veskeré nové stavby musi svym objemovym a vyrazovym
feSenim, vlastnim provozem i vyvolanym zatiZenim tizemi odpovidat charakteru zastavby prevladajici
funkce a musi ji jak po strance urbanistické a architektonické, tak i po strance provozni vhodné dopliiovat,
nikoliv ji naruSovat nebo negativn€ ovliviiovat svym provozem. Uvedena funkéni plocha je urdena
k naslednému vyuziti:

6.1.2 Bydleni v bytovych domech

SlouZi: bydleni v bytovych domech v blokové a sidlistni zastavbé méstského charakteru. Plochy tohoto
funkéniho vyuZiti jsou charakteristické intenzivni vicepodlazni ptevazné bytovou zastavbou o vyskové
hlading vyssi nez 3 nadzemni podlaZi. Veskeré nové stavby musi svym obj emovym a vyrazovym
feSenim odpovidat charakteru zastavby pievladajici funkce a musi Ji vhodné dopliiovat, nikoliv ji
naruSovat nebo negativn& ovliviiovat SVym provozem.

Hlavni vyuziti:
- bytové domy

PFipustné vyuziti:
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- zékladni ob&anské vybaveni (kromé zafizeni obchodu) do 2 000 m’® zastavéné plochy (v piipadé
integrace ob&anského vybaveni do jedné budovy nebo do komplexu na sebe navazujicich budov nesmi
byt soucet jejich zastavénych ploch v&tsi nez 2000 m?) - napf. mistni sprava, $kolky, zakladni Skoly,
sluzby, obchodni, stravovaci, spolecenska, kulturni, zdravotnicka a socialni zafizeni (domy

s petovatelskou sluzbou, domovy diichodcd, charitativni zafizeni apod.), sportovni zafizeni a plochy

v&etns provozniho zdzemi, z toho zastavitelna plocha obchodnim vybavenim nesmi pfesahnout 1000m’.

- dopravni infrastruktura — silniéni, cyklistické a p&si komunikace, parkovists a hromadne podzemni a
nadzemni garaZe pro osobni automobily, zastavky MHD, alternativni druhy dopravy — lanovky, visuté
drahy apod.,

 technicka infrastruktura - inzenyrské sité, trafostanice, rozvodny, telekomunikaéni zafizen, Cistimy
odpadnich vod pro pfedmétné budovy, alternativni zdroje energie k zaji’téni provozu pfedmétnych
objektt (napf. fotovoltaicke ¢lanky, degazalni stanice s kogeneraéni jednotkou) spliiujici omezujici
prostorové a architektonické podminky této funk&ni plochy, plocha pro odpadni kontejnery, podzemni
kontejnery pro komunalni odpad,

- vefejné prostory, plochy zelené a vodni plochy.

Podminéné pripustné vyuZiti:

- ob&anské vybaveni (kromé zafizeni obchodu) presahujici 2 000 m’ zastavéné plochy, maximalné
viak do 3 000 m” zastavéné plochy (v pfipad€ integrace ob&anského vybaveni do jedné budovy nebo do
komplexu na sebe navazujicich budov nesmi byt soucet jejich zastavénych ploch v&tsi neZ 3000 m’)
napt.: zafizeni obchodu, sluzeb, vetejné spravy, administrativni, vzdélavaci, ubytovaci, socialni,
sportovni a volnoCasova, spolegenska, kulturn, cirkevni, z toho zastavéna plocha obchodnim
vybavenim nesmi ptesahnout 1000m’,

- sb&rny dvur,

- rodinné domy,

—rodinné domy o zastavéné plose piesahujici stanovenou max. zastavénou plochu, uréenou prostorovou
regulaci

_sakralni stavby a stavby urené k nabozenskym ucelim

-stavby a zafizeni pro reklamu, informaci a propagaci.

Pravidlo pro navySeni zastavéné plochy budovami
Limit zastavéné plochy budovami miZe byt vyjime&né prekroen, pokud bude splnéna podminka
odpovidajictho navySeni plochy stavebniho pozemku (dale jen pravidlo).
Toto pravidlo je uvedeno v kapitole - 7AKLADNI POJMY A ZKRATKY. Pravidlo slouZi pouze
pro plochy uvedeného zpisobu yyuziti a vyjmenované druhy budov - Bydleni v rodinnych domech —
rodinné domy, Bydleni v bytovych domech — rodinné domy, Smisené — bydleni a sluzby - rodinné domy.
Na budovy, které prekraduji limit zastavéné plochy budovami, uréeny kodem prostorové regulace, bude
_ pohliZeno jako na stavby v kategorii podmin&n& pifpustné vyuZiti.
Sougasné je nutno respektovat pozadavek na Posuzovéni objemové pYimérenosti nové zastavby. ——

Nep¥ipustné vyuZziti:
- &innosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podminéné
piipustnym vyuZitim.

6.11.1 Plochy pozemnich komunikaci (véetné tramvajového pasu)

Slou#i: silniéni, pfipadng slouSené tramvajove a silni¢ni dopravé.

Hlavni vyuZiti:

plochy a zafizeni pro silni¢ni a tramvajovou dopravu (napf. plochy komunikaci s tramvajovou trati, zafizeni
pro zajisténi provozu, navazujici plochy — zpevnéné i zatravnéné svahy silni¢nich t&les a ploch kiizovatek,
p&i komunikace, plochy zastavek a zalivi, cyklostezky).

Piipustné vyuZiti:
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technicka infrastruktura - inZenyrské sitg, trafostanice,
protipovodiiova opatieni,
plochy travnich porosti, zeleti vysoka, stfedni, nizk4.

Podminéné p¥ipustné vyuziti:

stavby a zafizeni pro reklamu, informaci a propagaci

Nepripustné vyuziti:

Cinnosti, stavby a za¥izeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a piipustnym vyuZitim.

V piipadé, Ze plochami USES, VKP (jak registrovanymi, tak ze zdkona 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a
krajiny), nebo plochami volné krajiny s nespornymi hodnotami krajinného razu (zejména CHKO Pood,
EVL a PO soustavy Natura 2000, maloplosna chran&na tizemi — PR, NPP, PP) prochazeji, nebo na tyto
plochy pfimo navazuji plochy, kterym UPO stanovuje zpusob vyuZiti »Plochy pozemnich komunikaci
(vEetné tramvajového pasu), jsou v mistech ptekryvu, nebo vzéjemného dotyku téchto ploch neptipustné
stavby a zafizeni pro reklamu, informaci a propagaci.

Druhy staveb, zafizeni a zpiisoby vyuZivani pozemki v kategorii ,,Podmin&né piipustné vyuziti“ 1ze v tzemi
umistit pouze tehdy, bude-li splnéna podminka pro jejich umisténi v predmétné plose, kterou je, Ze nejsou a

nebudou v rozporu s hlavni funkei tizemi. J. ejich poloha, mnoZstvi, kapacita a charakter sice mohou tizemi
ovlivnit, nesmé&ji viak narusit hlavni (dominantni) vyuZiti a charakter plochy daného zptisobu vyuziti.

SouCasn€ je tieba posoudit pozemek z hlediska vSeobecné prostorové regulace, dle textové &sti uzemniho
plénu kapitoly 3.8. V rdmci kapitoly 3.8.3 , Prostorova regulace v plochach zastavénych stabilizovanych
musi nové realizované budovy, piistavby a néstavby respektovat zasady prostorového usporadéni a
architektonické Feeni uplatnéné u okolni stavajici zastavby, prevazujictho funkéniho a urbanistického
vyznamu a musi na né svym feSenim citlive navazat a vhodné je dopliiovat. V uli¢ni a blokové zastavbé musi
veSkeré nové realizované stavby, pfistavby a nastavby navazovat uliéni fasadou na roviny uli¢nich fasad
navazujicich stavajicich staveb. Tato podminka plati, i kdyZ stavebni pozemek pifimo nesousedi se
zastavénym pozemkem (proluka, vybourana proluka apod.). Tehdy bude nové navriend stavba navazovat
uli¢ni fasidou na roviny uliénich fasad dalSich navazujicich staveb a bude tak dotvéfet, ptipadné nove
vytvafet, méstsky uli¢ni prostor.

Pfi vystavb& v plochach zastavénych stabilizovanych musi byt respektovan poZadavek na pfiméfenost
velikosti stavebniho pozemku viiéi zastavéné plose budovami. Maximalni index zastavéni nesmi prekrogit v
plochdch zpiisobu vyuziti Bydleni a Ob&anské vybaveni 1z=0,50 a u ploch zplisobu vyuZiti Lehky priimys]
1z=0,6. (podminka se nevztahuje na plochy kompaktni méstské zastavby, viz grafickd &ast — Hlavni vykres -
Koncepce usporadani krajiny). Cilem této regulace je vhodn& dopliiovat stavajici méstské urbanistické
struktury, dopltiovat uli¢ni fronty, dotvéret uli¢ni méstské prostory a zabranit nekoordinovanym, nahodilym
urbanistickym a architektonickym feSenim, kter4 nerespektovanim okoli a okolni zéastavby narusi,
znehodnoti, ¢&i jinak nengvratné poskodi urbanistické a architektonické kvality daného tizemi.

Soucasné upozoriiujeme, ze Je zapotiebi pfi umisténi stavby hii§t& v t&sné blizkosti plénované dopravni
stavby respektovat podminky stanovené v kapitole 3.8 VSEOBECNA PROSTOROV A REGULACE,
vymezene v textové &asti UPO:

3.8.1 Zasady vzijemného respektu sousednich ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti

»PTl umistovani staveb a zafizeni na rozhrani a v blizkosti rozhrani ploch s rozdilngm zpiisobem vyuziti
nesmi mit takto umistovana stavba, zafizeni nebo jejich provoz negativni vliv na sousedn{ plochu s
rozdilnym zptsobem vyuziti. To znamena, Ze vliv kazdé stavby a Jejtho provozu, ktery zasahuje do sousedni
plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti, musi vZdy respektovat i podminky stanovené UPO pro plochu s
rozdilnym zpiisobem vyuziti, na kterou svym vlivem zasahuje. Provozni vlivy stavby (hluk, vibrace, emise,
zapach apod.) umist&né na plose uréené napf. pro primyslovou zastavbu nesmi zasahovat do ploch uréenych
napf. k bydleni, kde musi byt splnény podminky stanovené pro plochy bydleni apod. Provozy primyslové
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vyroby musi vzdy pouZivat prostiedkii modernich technologii s cilem minimalizovat emisni dopady do
izemi.“ Tuto podminku lze aplikovat i s ohledem na dopad predpokladané dopravni stavby v izemi se
zamy$lenym umisténim workoutoveho histe.

Obecné plati, ze MO UHA a SR, jako vécné a mistng piislusny uiad {izemniho pldnovéni ve smyslu ust. § 6
odstavce 1, zakona &. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu a ust. § 10, § 11 odst. 1 a §154
zékona & 500/2004 Sb., spravni ¥ad, ve znéni pozd€jsich predpisti, je opravnén vydat vyjadieni o souladu
zaméru s UPO pouze na zdkladé predlozené dokumentace pro vydéani tizemniho rozhodnuti o umisténi
stavby.

Toto nase sdéleni v 74dné své Easti nenahrazuje vyjadfeni MMO UHAaSR ke konkrétnimu ziméru,
#4dné& doloZenému dokumentaci pro vydani rozhodnuti o umisténi stavby na vySe uvedeném pozemku,
v souladu s UPO pro téely izemniho ¥izeni. Posouzeni skute¢nosti, zda Ize na vySe uvedeném pozemku
realizovat pfedmétnou vystavbu, bude piedmétem tzemniho ¥izeni, které povede vécné a mistné
prislu¥ny stavebni trad, jehoZ rozhodnuti v konkrétnim pripadé nelze predjimat.

Magistrét mésta Ostravy
Utvar hlavniho architekta

; / a stavebniho fadu
%&q{ ©  OSTRAVA!!

Ing.arch. Jitka Hodulikova
opravnéna Giedni osoba
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